Rozpor zadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie okreslenia metod i podstaw
spor zadzania kosztorysu inwestor skiego, obliczania planowanych kosztow prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym
zdnia 18 maja 2004 r. (Dz.U. Nr 130, poz. 1389)

Na podstawie art. 33 ust. 3 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo zamdwien publicznych
(Dz.U. Nr 19, poz. 177, Nr 96, poz. 959 i Nr 116, poz. 1207) zarzadza Si¢, €O nastgpuje:

Rozdziat 1. Przepisy ogblne
8 1. 1. Rozporzadzenie okresla metody i podstawy sporzadzania kosztorysu inwestorskiego
sanowiacego podstawe okreslenia wartosci zamowienia na roboty budowlane oraz metody i
podstawy obliczania planowanych kosztow prac projektowych i planowanych kosztéw robot
budowlanych stanowiacych podstawe okreslenia wartosci zamOwienia, ktérego przedmiotem jest
zaprojektowanie i wykonanie robo6t budowlanych.
2. llekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o:

1) ceniejednostkowej - nalezy przez to rozumie¢ sume kosztéw bezposredniej robocizny,
materiatOw i pracy sprzetu oraz kosztow posrednich i zysku, wyliczona na jednostke
przedmiarowa rob6t podstawowych;

2) jednostkowych naktadach rzeczowych - nalezy przez to rozumie¢ naktady rzeczowe
robocizny, materiatéw i sprzetu niezbedne do wykonania jednostki przedmiarowej roboty
podstawows;

3) katalogach - nalezy przez to rozumie¢ publikacje zawierajace jednostkowe naktady
rZeczowe,

4) kosztach posrednich - nalezy przez to rozumie¢ sktadnik kalkulacyjny wartosci
kosztorysowej, uwzglednigjacy nieujete w kosztach bezposrednich koszty zaliczane
zgodnie z odrebnymi przepisami do kosztow uzyskania przychoddw, w szczegdlnosci
koszty ogolne budowy oraz koszty zarzadu;

5) pracach projektowych - nalezy przez to rozumie¢ zakres prac projektowych okreslony
przez zamawiajacego, z uwzglednieniem odrebnych przepisow, trybu udzielenia
zamowieniai specyfiki robét budowlanych;

6) przedmiarze robot - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie zawiergjace zestawienie
przewidywanych do wykonania rob6t w kolejnosci technologicznej ich wykonania, wraz
z ich szczegbtowym opisem, miejscem wykonania lub wskazaniem podstaw ustalgjacych
szczegOtowy opis, z wyliczeniem i zestawieniem ilosci jednostek miar robot
podstawowych oraz wskazaniem podstaw do ustalania cen jednostkowych rob6t lub
jednostkowych naktaddw rzeczowych;
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7) robotach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ minimalny zakres prac, ktére po
wykonaniu sa mozliwe do odebrania pod wzgledem ilosci i wymogdw jakosciowych oraz
uwzgledniaja przyjety stopien zagregowania robot;

8) wartosci kosztorysowej robot - nalezy przez to rozumie¢ wartosé wynikajaca z
kosztorysu inwestorskiego stanowiaca podstawe okreslenia wartosci zaméwienia;

9) zatozeniach wyjsciowych do kosztorysowania - nalezy przez to rozumie¢ dane
techniczne, technologiczne i organizacyjne nieokreslone w dokumentacji projektowej
oraz specyfikacji techniczne] wykonaniai odbioru robét budowlanych, a majace wptyw
na wysokos¢ wartosci kosztorysowej.

Rozdzial 2. Metody | podstawy sporzadzenia kosztorysu inwestor skiego
8 2. 1. Kosztorys inwestorski opracowuje si¢ metoda kalkulacji uproszczonej, polegajaca na
obliczeniu wartosci kosztorysowej robét objetych przedmiarem robot jako sumy iloczynéw ilosci
jednostek przedmiarowych rob6t podstawowych i ich cen jednoskowych bez podatku od
towaréw i ustug, wedtug wzoru:

gdzie:
Wk - wartos¢ kosztorysowa robot;
L - liczba jednostek
sprzedmiarowanych robdt;
G - cena jednostkowa roboty
podstawowse).

2. Wartos¢ kosztorysowa robét obejmuje wartos¢ wszystkich materiatéw, urzadzen i konstrukcji
potrzebnych do zrealizowania przedmiotu zamowienia.
8 3. 1. Podstawe do sporzadzania kosztorysu inwestorskiego stanowia:

1) dokumentacja projektowa;

2) specyfikacja technicznawykonaniai odbioru robét budowlanych;

3) zalozenia wyjsciowe do kosztorysowania;

4) ceny jednostkowe rob6t podstawowych.

2. Przy ustalaniu cen jednostkowych rob6t nalezy ssosowaé w kolejnosci:

1) ceny jednostkowe robodt okreslone na podstawie danych rynkowych, w tym danych z
zawartych wczesniej umow lub powszechnie ssosowanych, aktualnych publikacii;

2) kalkulacje szczegotowe.
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8§ 4. 1 Kalkulacja szczegbtowa ceny jednostkowe] polega na okresleniu  wartosci
poszczegblnych jednostkowych naktadow rzeczowych (kosztéw bezposrednich) oraz doliczeniu
narzutodw kosztow posrednich i zysku, wedtug wzoru:

gdzie:

Cj - cena jednostkowa okreslonej
pozycji przedmiarowey;

n - jednostkowe naktady
rzeczowe: robocizny - n,
materiatdw - n,,, pracy sprzetu
- Ng;

c - cena czynnikow produkcji:
robocizny - C,, ceny
materiatdw - C,,, ceny pracy
Sprzetu - C,

nxc - koszty bezposrednie jednostki
przedmiarowej robot, wedtug
wzoru:

gdzie:

Ky - koszty posrednie na jednostke
przedmiarowa robdt;

Z; - zysk kalkulacyjny na
jednostke przedmiarowa robdt.

2. Koszty posrednie ustala si¢ za pomoca wskaznika kosztéw posrednich, wedtug wzoru:

gdzie:

Ko - koszty posrednie na jednostke
przedmiarowa robdt;

Wi, - wskaznik narzutu kosztow
posrednich w %;

R - koszt robocizny na jednostke
przedmiarowa robdt;

S - koszt pracy sprzgtu na
jednostke przedmiarowa robdt.
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3. Zysk kalkulacyjny oblicza si¢ jako iloczyn wskaznika narzutu zysku i podstawy jego
naliczania.

85. 1. Przy ustalaniu jednostkowych naktadéw rzeczowych nalezy sosowa¢ w kolejnosci:
1) analiz¢ indywidualna;

2) kosztorysowe normy naktaddéw rzeczowych okreslone w odpowiednich katalogach oraz
metode interpolacji i ekstrapolacji, przy wykorzystaniu wielkosci okreslonych w
katalogach.

2. Przy ustalaniu stawek i cen czynnikdw produkcji nalezy stosowac w kolejnosci:
1) analiz¢ wiasna;
2) dane rynkowe lub powszechnie ssosowane, aktualne publikacje.

3. Ceny materiatOw podaje sie¢ tacznie z kosztami zakupu.

4. Przy ustalaniu wskaznikow narzutow kosztéw posrednich i narzutu zysku nalezy przyjmowac
wielkosci okreslone wedtug danych rynkowych, w tym danych z zawartych wczesniej umow lub
powszechnie sosowanych aktualnych publikacji, a w przypadku braku takich danych - wedtug
analizy indywidualnej.

5. Podstawe naliczania narzutu zysku ustala si¢ w zatozeniach wyjsciowych do kosztorysowania.
8§ 6. 1. Jednostkowe naktady rzeczowe ustalone na podstawie analizy indywidualnej powinny
uwzglednia¢ w przypadku:

1) robocizny - ilosci roboczogodzin dotyczace wszystkich czynnosci, ktore sa wymienione
w szczeg6towych opisach robdt podstawowych wyszczegblnionych pozycji
kosztorysowych, oraz 5% rezerwy na czynnosci pomocnicze;

2) materiatow - ilosci wyszczegdlnionych rodzajow materiatdw, wyrobow [ub
prefabrykatow niezbednych do wykonania rob6t podstawowych wyszczegélnionych
pozycji kosztorysowych, z uwzglednieniem ubytkéw i odpadéw w transporciei w
procesie wbudowania;

3) pracy sprzetu - ilosci maszynogodzin pracy wymienionych jednostek sprzgtowych,
niezbednych do wykonania rob6t podstawowych wyszczegolnionych pozycji
kosztorysowych, z uwzglednieniem przestojow wynikajacych z procesu
technologicznego.

2. Godzinowe stawki robocizny kosztorysowej ustalone na podstawie analizy wiasnej powinny
obgjmowa¢ wszystkie sktadniki zaliczane do wynagrodzenia oraz koszty pochodne naliczane od
wynagrodzen, aw szczegdlnosci:

1) ptace zasadnicze;

2) premie regulaminowe;

PDF created with pdfFactory trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com

3) ptace dodatkowe (dodatki stazowe, inne dodatki regulaminowe);

4) place uzupetnigjace (wynagrodzenia za urlopy i inne ptatne nieobecnosci, zasitki
chorobowe, odprawy emerytalne, nagrody jubileuszowe);

5) obligatoryjne obciazenia ptac;
6) odpisy na zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych.
3. W cenach jednostkowych materiatdw ustalonych na podstawie analizy wiasnej nie uwzglednia
si¢ podatku od towaréw i ustug.
4. W cenach jednostkowych maszynogodzin pracy jednostek sprzetowych ustalonych na
podstawie analizy wiasngj nie uwzglednia si¢ podatku od towaréw i ustug.
5. W cenach jednostkowych nalezy uwzglednia¢ kosztorysowa ceng pracy jednostki sprzetowe)
lub transportowe] wraz z kosztami obstugi etatowej oraz koszty jednorazowe, uwzgledniajace
koszty przewozu sprzetu lub srodkéw transportu z bazy na budowe i z powrotem, montaz i
demontaz na miegjscu pracy albo przezbrojenie.
8 7. Kosztorysinwestorski obejmuje:
1) strone tytutowa zawiergjaca:
a) nazwe obiektu lub robét budowlanych z uwzglednieniem nazw i kodéw
Wspblnego Stownika Zaméwien i podaniem lokalizagji,
b) nazwe i adres zamawiajacego,
C) nazwe i adres jednostki opracowujacej kosztorys,

d) imionai nazwiska, z okresleniem funkcji 0sbb opracowujacych kosztorys, a
takze ich podpisy,

€) wartos¢ kosztorysowa robdt,
f) date opracowania kosztorysu inwestorskiego.
2) 0g0lna charakterystyke obiektu lub rob6t, zawierajaca krotki opis techniczny wraz z
istotnymi parametrami, ktére okreslaja wielkos¢ obiektu lub robdt;
3) przedmiar robdt;
4) kalkulacj¢ uproszczona;
5) tabele wartosci elementow scalonych, sporzadzona w postaci sumarycznego
zestawienia wartosci robét okreslonych przedmiarem robét, tacznie z narzutami kosztow

posrednich i zysku, odniesionych do elementu obiektu lub zbiorczych rodzajow robdt;

6) zataczniki:
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a) zalozenia wyjsciowe do kosztorysowania,

b) kalkulacje szczegbtowe cen jednostkowych, analizy indywidual ne naktaddw
rzeczowych oraz analizy wiasne cen czynnikow produkcji i wskaznikdéw narzutow
kosztow posrednich i zysku.

Rozdziat 3. Metody i podstawy obliczania planowanych kosztow rob6t budowlanych
8§ 8. 1. Planowane koszty robdt budowlanych oblicza sie metoda wskaznikowa, jako sume
iloczyndw wskaznika cenowego i ilosci jednostek odniesienia, wedtug wzoru:

gdzie:
Whrs - warto$¢ planowanych kosztow
robét budowlanych;
Wei - wskaznik cenowy i- tego
sktadnika kosztéw;
n, - ilos¢ jednostek odniesienia dig
i- tego sktadnika kosztow.

2. Podstawe obliczenia planowanych wartosci rob6t budowlanych stanowia:
1) program funkcjonalno-uzytkowy;
2) wskazniki cenowe.

3. Sktadniki kosztéw udgtala sie z uwzglednieniem struktury systemu klasyfikacji Wspdlnego
Stownika Zamoéwien, stosujac, w zaleznosci od zakresu i rodzaju rob6t budowlanych objetych
zamowieniem, odpowiednio grupy, klasy lub kategorie robdt okreslonych Wspdlnym Stownikiem
Zambwien.

4. Jezeli zambwienie na roboty budowlane obejmuje budowe w rozumieniu art. 3 pkt 3 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016, z p6zn. zm.[! ), to
sktadniki kosztow odpowiadaja co ngimniej grupom robdt w rozumieniu Wsp6lnego Stownika
ZamoOwien i obgmuja:

1) koszty robot przygotowania terenu;

2) koszty robot budowy obiektow podstawowych;

3) koszty robdt instalacyjnych;

4) koszty robot wykonczeniowych;

5) koszty robot zwiazanych z zagospodarowaniem terenu i budowa obiektéw
pomocniczych.
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5. Wskaznik cenowy danego sktadnika kosztow okresla si¢ na podstawie danych rynkowych lub
w przypadku braku takich danych - na podstawie powszechnie stosowanych katalogow i
cennikow.

6. Ilos¢ jednostek odniesienia okresla si¢ na podstawie programu funkcjonalno-uzytkowego.

89. 1. W przypadku gdy brak jest odpowiednich wskaznikéw cenowych, o ktérych mowaw § 8
ust. 5, koszty te nalezy obliczy¢ w indywidualnym preliminarzu kosztow.

2. Przy sporzadzaniu preliminarza kosztéw mozna korzysta¢ z dostepnych aktualnych publikacii.

3. Preliminarz moze by¢ rowniez sporzadzony na podstawie analizy kosztow zrealizowanych
zambwien badz ich czgsci oraz na podstawie analiz indywidualnych.

4. Zrodtainformacji przy indywidualnym zbieraniu danych moga stanowic:

1) zawarte umowy lub kontrakty;
2) ceny pochodzace z aktualnych publikacji, informatoréw, katalogdw i ofert;
3) dane prognostyczne w zakresie ksztaltowania si¢ cen.
Rozdziat 4. Metody i podstawy obliczania planowanych kosztéw prac projektowych

§10. 1. Planowane koszty prac projektowych oblicza sig jako iloczyn wskaznika procentowego i
planowanych kosztow robo6t budowlanych, wedtug wzoru:

gdzie:
Wee - planowane koszty prac
projektowych;
Whrs - planowane koszty robét
budowlanych;
W % - wskaznik procentowy.

2. Podgstawe obliczenia planowanych kosztéw prac projektowych stanowia:

1) program funkcjonalno-uzytkowy;

2) planowane koszty robdt budowlanych;

3) wskazniki procentowe.
3. Wskaznik procentowy przyjmuje si¢ w wysokosci i na warunkach okreslonych w zataczniku
do rozporzadzenia.
4. Planowane koszty prac projektowych stanowia sumg kosztow prac projektowych ustalonych
odrebnie dla poszczegblnych obiektéw.

5. Planowane koszty prac projektowych wyliczone zgodnie z przepisami, o ktérych mowa w ugt.
1-4, nie obejmuja opracowania danych wyjsciowych, aw szczegdlnosci:
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1) uzyskania mapy prawnej, opracowania mapy do celéw projektowych;

2) opracowania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej (badania gruntowo-wodne);
3) opracowania operatow ochrony srodowiska;

4) inwentaryzacji obiektéw, zagospodarowania terenu;

5) inwentaryzacji i waloryzacji zieleni.

6. Jezeli zachodzi koniecznos¢ ustalenia udziatu poszczegllnych faz opracowan w tacznym
koszcie prac projektowych lub ustalenia kosztu opracowan projektowych zlecanych odrebnie,
nalezy stosowaé nastepujace wartosci procentowe, dostosowujac udziat procentowy do specyfiki
inwestycji:

1) projekt koncepcyjny - 7-15% wartosci prac projektowych;
2) projekt budowlany - 30-45% wartosci prac projektowych;

3) projekt wykonawczy - 40-60% wartosci prac projektowych.
Suma wartosci sktadowych prac projektowych liczonaw procentach wynosi 100%.
7. Jezeli opracowanie nie obejmuje fazy projektu koncepcyjnego, wartosé udziatu procentowego
faz nastepnych nalezy powigkszy¢ tak, aby taczna wartos¢ wszystkich prac wynosita 100%.

8. W przypadku gdy nie mozna ugtali¢c wartosci wskaznika procentowego na podstawie
zalacznika do rozporzadzenia, zamawigjacy udaa go na podstawie wiasnych danych lub
informacji uzyskanych od wiasciwej izby samorzadu zawodowego.

Rozdziat 5. Przepis koncowy
§ 11. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.'?

Zalacznik
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